UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 2478/QD-UBND Son La, ngay 22 thang 11 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach phéan khu xiy dung
Khu du lich déo Pha (Pha) Pin, huyén Thuan Chau, tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TINH SON LA

Can cir Ludt T 6 chirc chinh quyén dia phirong ndm 2015; Ludt sua déi, bé
sung mot so diéu cua Ludt To6 chirc Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh quyén dia
phuwong nam 2019;

Can cwr Ludt Di san van héa nam 2013, Ludt Quy hoach nam 2017, Ludt
sita doi, b6 sung mét so diéu ciia 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach ndam 2018;
Ludt Xdy dung nam 2014, Ludt svwa doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung
nam 2020, Luat Bao vé moi truong nam 2020,

Can cir Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh so
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phi sita doi, b6 sung mét sé dzeu
ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015;

Can cir Nghi quyét s6 247/NO-HPND ngay 15/11/2023 ciia HPND tinh
vé viéc théng qua do dn Quy hoach phdn khu xdy dung Khu du lich déo Pha
(Pha) Din, huyén Thuan Chau, tinh Son La;

Can cw Quyét dinh s6 1550/0P-UBND ngay 01/8/2022 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét dé &n Quy hoach xdy dung vung lién huyén doc quoc 10 6 trén
dia ban tinh Son La thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, Quyét dinh sé
214/0D-UBND ngay 13/02/2023 ciia UBND tinh vé viéc cho phép lip Quy
hoach phan khu xay dung Khu du lich déeo Pha (Pha) Pin, huyén Thudn Chadu,
tinh Son La; Quyét dinh so 689/0D-UBND ngay 28/4/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét nhiém vu va du todan lap Quy hoach phan khu xdy dung Khu du
lich deo Pha (Phg) Pin, huyén Thudn Chdu, tinh Son La.

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh sé 425/TTr-SXD
ngay 17 thang 11 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach phan khu xdy dung Khu du lich déo
Pha (Pha) Bin, huyén Thuan Chau, tinh Son La v&i néi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gi¢i nghién ciru 1ap quy hoach

Khu vuc nghién ctru 1ap Quy hoach phan khu xay dung Khu du lich déo
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Pha (Pha) Pin thuéc X3 Muong E, x3 Phong Lai, huyén Thuan Chau, tinh Son
La, ranh gidi dia ly dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Tay Bic giap tinh Dién Bién.

- Phia Tay Nam giap ddi nai xa Muong E;

- Phia Déng Biéc giap d6i nti xa Phong Lai;

- Phia Déng Nam giap doi nui xa Phong Lai va xa Muong E.

2. Quy mo lap quy hoach

- Quy mo dién tich nghién ctru 1ap quy hoach: Khoang 190 ha.

- Quy md dén s6 hién trang: Khoang 1.600 nguoi.

- Quy m6 dan sb dy bao dén nim 2030: Khoang 4.000 ngudi.

3. Muc tiéu

- Cu thé hoa dd 4n Quy hoach xay dung vung lién huyén doc Qué)’c 10 6
trén dia ban tinh Son La thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va K&t luan
s0 94-KL/TU ngay 23/01/2021 ctua Ban Chap hanh Dang b6 tinh Son La v€ phat
trién du lich tinh Son La dén ndm 2025, dinh huéng dén nam 2030;

- Bao t(?)n tén tao diéu kién tu nhién, van hoa lich sf}’ déo Pha (I?ha) Din,
Tao ra san pham du lich doc ddo c6 sy tham gia cua cong dong phat trién du lich
bén viing;

- Nang cao chat lugng cudc song, chat lugng dich vu du lich, tao 14p moi
trudong song tot, dap ing cac nhu cau vat chat, tinh than ngay cang cao ctia nhan
dan, dam bao phat trién hai hoa va bén viing gitta khu du lich va di€ém dan cu
nong thon;

- Quy dinh cac chi tiéu vé sir dung dat phu hop voi quy chuan, tiéu chuan
thiét ké hién hanh, t6 chirc t6t khong gian kién trac canh quan phu hop véi khu
vuc canh quan xung quanh;

- Pay manh thu hat dau tu nham ting budc phaét trién du lich déo Pha bin
tr¢ thanh khu du lich cap tinh giai doan 2021-2030, gop phan xay dung mang
ludi du lich toan tinh Son La;

- Lam co s8¢ quan ly xay dyng, quan ly dat dai, 1ap quy hoach chi tiét va
1ap cac du an dau tu xay dung.

4. Tinh chat

La khu du lich sinh thai, nghi dudng gén lién v6i giit gin va bao ton cac
gia tri v€ van hc’)a,q lich su, tu nhién; 1a khu van hoa tam linh, khu nghi dudng,
vui choi giéi tri, to hop dich vu thuong mai, cham so6c strc khoe va trai nghiém
v6i1 h¢ thong sdn pham du lich da dang, doc déo.

5. Quy hoach sir dung dat, phan khu chirc niing

Trén co so dléu kién dia hinh ty nhién, hién trang st dung dat, canh quan

thién nhién, két ndi vé6i cac khu chirc ning, khu vuc quy hoach dugc phan chia
thanh 08 khu chirc ning chinh, c6 quy hoach str dung dat nhu sau:
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- Khu 1- Khu dan cu hién c6 cai tao chinh trang (bao gém cdc cong trinh
nha o hién co cadi tao, nha o tdi dinh cu, ha tdng‘xd hoi co bdn’, o) ‘Dién tich
khoang 16,9 ha, mat d¢ xay dung gdp to1 da 30%, tang cao tir 1 dén 2 tang.

- Khu 2 - Khu trung tdm cong cong va dich vu: Dién tiqh khoang 6.4 ha,
mat do xay dung gop (theo cac khu chue nang) tir 5% - 40%, tang cao (theo cac
Khu chirc nang) tur 1-3 tang.

- th 3 - Khu du l‘ich ccf)ng’dcx)ng: Dién tich khoang 13,8 ha, mat do xay
dung gop t61 da 1a 20%, tang cao t6i da 2 tang.

- Khu 4 - Khu du lich van héa tam lil}h: Dién tich khoang 7,9 ha, mat do
xay dung gdp t61 da 20%, tang cao to1 da 2 tang.

- Khu 5 -‘Khu di tjch lich‘sﬂ:: Dién tich khoang 4,3 ha, mat d6 xay dung
gdp t01 da 3%, tang cao t6i da 1 tang.

- Khy 6 - Khu‘du lich §inh théi: Dién tich khoang 26,8 ha, mat do xay
dung gop to1 da 5%, tang cao t61 da 1 tang.

- Khu 7 - Khu cay xanh ring: Dién tich khoang 53,7 ha.

- Khy 8 - Khu dy lich ngI}i du’6’ng: Dién tich khoang 20,8 ha, mat do xay
dung gop t61 da 20%, tang cao to1 da 2 tang.

6. Pinh huwéng té chirc khong gian kién tric cinh quan

6.1. Khu dan cw hién co cai tao chinh trang

Cai tao chinh trang hé théng HTKT, cai tao cong trinh kién tric nha & cua
nguoi dan hién co6, bo sung vuon hoa cay xanh, cac khong gian van hoa, sinh
hoat chung d¢ khai thac du lich cong dong gan véi van hoa ban dia.

6.2. Khu trung tam cong cong va dich vu

- T6 chuc Quang truong c6 khong gian rong dé to chuc su kién 18 hoi,
giao luu van hoa cong dong dan toc.

- Khu vyc dich vu bao gom khu vic mua sam, nha hang am thue cac dan
toc s€ duge bo tri linh ‘hoat, cac cong voi hinh thire kién triic, mai doc kiéu Thai,
c6 chiéu cao 2 dén 4 tang C6 khong gian san chung c6 thé trién lam cac san vat
déac san dia phuong khi giao thuong. BO tri gan truc duong chinh va bai dd xe —

Két ndi truc tiép véi khu Quang truong dé tich hop hai khu chirc ning cong
cong, tao khong gian sim uét vui nhon cho trung tam.

6.3. Khu du lich céng dong
~_ T6 chic mo hinh nha nghi cong dong mai két hop voi ban lang hién hitu
dé bo sung cac dich vu nghi dudng, Iuu tra du lich ¢6 khéng gian hai hoa, canh
quan sinh thai, xanh sach dep.
6.4. Khu du lich van hoa tam linh

X4ay dyng dén thd cac anh hung liét sy, chla la khong gian tam linh,
tudng nhd tri an cac anh hung da hi sinh trong thoi chién. T6 chirc khong gian
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hai hoa v6i canh quan thién nhién thé hién dugc sy thanh tinh dap tng nhu cau
tham quan vang canh va cau an.

6.5. Khu di tich lich su

Y tuong té chic khong gian canh quan mé hinh t6n tao theo con duong
dau vét di tich. Khic hoa cac buc tuong mo ta hoat canh chi ganh anh thd, canh
bom roi, va cac chién sy thanh nién xung phong bao v¢ dé tai hién lai hinh anh
lich str trong thoi ky khang chién. Dé xuat xdy dung cong trinh nha trung bay
gidi thiéu cac hinh anh céc hoat dong trong thoi ky khang chién, nhim gido duc
truyén thong cach mang cta dan toc.

6.6. Khu du lich sinh thai

B tri day du cac dich vu thNiét yéu phuc vu nhu cau vui choi giai tri. To
chirc khong gian canh quan hap dan vuon hoa cay xanh, choi nghi vong canh,
thiét k€ moé hinh cac diém nhan check in voé1 hinh thirc doc dao dé du khach
tham quan chup anh, trai nghiém.

6.7. Khu du lich nghi duong

_La khu nghi dudng véi tiéu chuan tir 3 t6i 5 sao. BO tri day du cac day
chuyén cong néng, tién ich ciia mot khu nghi dudng cao cap (nhw khach san, bé
boi, villa, bugalow, nha hang...). Thiét ké khu nghi dudng phai dam bao hinh
thure kién tric, khong gian hai hoa véi dia hinh, canh quan tu nhién.

6.8. Khu cdy xanh rung

Gilr nguyén va khéng tac dong dér] khu cdy xanh rung, canh quan tu
nhién, (}hi dugc khai thac dudi tan rimg dé phuc vu du lich trai nghiém, kham
pha. Bo tri cac choi nghi, choi vong canh (ket cau than thién mdi truong) bén
canh cac co nudce lam diém dung chan cho du khach di dao. Trong cac loai cay
c6 hoa phu hop tao canh quan cho khu du lich.

7. Quy hoach ha tang k¥ thuat

7.1. San nén, chuan bi ky thudt xdy dung

- Céc khu dan cu doc theo duong QL.6 va cac ban git nguyén cao dg, chi
cal tao va chinh trang hé th,éng giao thong, thoat nudc phu hop véi thuc trang
xay dung va d6 doc doc tuyén duong.

- Céc khu chac nang quy hoach méi: San nén cuc bd tao mit bang xay
dung céc cong trinh.

7.2. Quy hoach giao thong

a) Giao thong doi ngogi: Cal tao, nang Cap duong QL.6 (trong pham vi
quy hoach) thanh duong cap Il (theo Quyér dinh sé 1454/0B-TTg ngay
01/9/2021 cua Thu twéng Chinh pha).

b) Giao théng doi néi:

- Dbuong lien khu: Gom cac tuyén dudng theo quy hoach, c6 02 dang mat
cat ngang dién hinh:
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+ Mit cat 2-2 (QL.6 cii): Be rong mat duong giir nguyén, cai tao be mt
duong va gia co e dam bao an toan giao théng.

+ Mat cat 3-3: B& rong nén duong 7m, mat duong rong 6m, & duong
2x0,5m, hanh lang an toan giao théng 2x5m.

~ - Buong ndi khu: Tuy theo timg doan, thiét ké dam bao phu hop véi quy

chuan, tiéu chuan hién hanh trén co s bam sat dia hinh, méi trudng canh quan
va luu lugng luu hanh.

¢) Bai do xe: B6 tri 01 Bii dd xe tap trung phuc vu cho cac hoat dong l§:
hoi va khach tham quan.‘Céc~khu chtric nang va cac cum du lich bo tri cac bai do
xe no1 by dam bao yéu cau do xe ndi tai cho du khach.

1.3. Thoat nuwoc mat

Hl}’('mg thoat nudc mat tan dung dia hinh ty nhién dam bao thoat nude theo
nguyén tac tu chay. Toan khu quy hoach chia thoanh 03 Iuu vuc thoat nudc chinh:

- Luu vuc phia Pong Bac duong QL.6.

- Luu vuc phia Nam duong QL.6.

- Luu vuc phia Tay Bac duong QL.6.

7.4. Cap nude

- Tong nhu cau sir dung nudc (1am tron) 13 800 m3/ngay dém.

- Nguon nudc: Nguodn nude duge ldy tir cac sudi, md nude tir cac ké suon
nui phia Pong Bac va phia Nam truc QL.6.

1.5. Thoat nuoc thai

- Tong luu lwong nude thai: 500 m®/ngay dém.

- Cac khu vuc thon, ban hién co: khuyén khich cac ho dan xay dung hé
thong nha v¢ sinh va bé tu hoai theo quy dinh dam bao c6 xir 1y so bd nudce thai
trude khi thoat ra h¢ thong thoat nudce chung cua tung khu.

- Cac khu quy hoach méi: duong cbng thoat nudc thai dugc thiét ké tach
riéng biét voi duong cong thoat nudc mua. Két hop giita thoat nude ty chay theo
dia hinh va tram bom nang chuyén dam bao dan vé tram xur Iy nude thai. B tri
cac khu xtr 1y nuéc thai cuc bo dat tai cac khu dat ha tang, co céy xanh cach ly
v0i cac khu xay dung va khu nghi dudng, dam bao v¢ sinh méi truong. Nudc
thai sau khu qua xtr 1y dat tiéu chuan loai A trudc khi thoét ra hé thong sudi va
ao ho xung quanh khu vuc.

7.6. Cdp dién

- Khu, vuc s dung nguén dién hién tai tur ,III('Ti dién quéc gia 110KV tbéng
qua tram bién &p 110KV Thuan Chau. Cong suat hién tai I6MVA, cong suat du
kién dén nam 2030 1a SOMVA.

- H¢ thong luoi trung ap 35kv di ndi trén cot doc theo hanh lanh an toan
lu6i dién cap dén cac tram bién ap xay méi theo quy hoach.
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7.7. H¢é thong ha tang vién théng thu dong

Tram BTS hién c6 dugc gilr nguyén. Xay dung bd sung hé thng tong dai
thong tin khoang 2000 d6i dam bao cap hé théng ha tang vién thong thu dong t6i
tat ca cac khu chirc nang du lich trong toan khu quy hoach.

7.8. Quan Iy chdt thdi rdn

Chét thai rin (CTR) duoc phan loai tai ngudn thai, trong khu vuc quy
hoach mogt s6 diém tap két chat thai ran, CTR sau khi dugc thu gon s€ van
chuyén dén khu xtr Iy CTR dé xur 1y tap trung.

8. P& xuit giai phap bio vé méi truong

- Phan tich, du bao nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén
moi truong, d€ xuat h¢ thong cac ti€u chi bao v¢€ moi truong d€ dua ra cac giai
phap quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t61 vu cho khu vuc quy hoach;

- Pé ra cac giai phap giam thiéu, khac phuc tac dong d6i véi khu dan cu,
canh quan thién nhién, khong khi, nguon nudc, tiéng o6n khi trién khai thuc hi¢n
quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong theo quy dinh.

9. Kinh té xay dung

9.1. Nhu cdu von dau tw xdy dung HTKT: Khoang 318,85 ty dong.
9.2. Cdc dw dn wu tién dau tw

- Hé thdng cong trinh Ha tang ky thuat.

- Khu du lich van hoa tam linh.

- Khu di tich lich str Qudc gia déo Pha Pin.

- Khu tai dinh cu dé thuc hién cac dy an du lich.

- Céc du an du lich nghi dudng, du lich cong ddng,...

9.3. Pé xudt nguon von va nguon lyc thuwc hién

Nguoén von ngan sach nha nudc, von xa hoi héa va cac nguon von huy
dong hop phap khac. Trong do:

- Nguén von ngan sach nha nudc s€ thyc hi¢n dau tu co so ha tﬁng ky
thuat chung, xay dung cac khu tai dinh cu dé thuc hién BTGPMB tao mat bang
sach dé thu hut cac du an dau tu;

- Thu hut cac ngudn luc dau tu xa hoi, doanh nghiép, ngudn vén dau tu
nudc ngoai dé phat trién cac du an thanh phan, thuc hién quan 1y dy &n theo chat
luong cao, dé tung budc hinh thanh khu du lich dong bg, hién dai;

- Huy dong cac nguon luc ctia cong dong dé phat trién cac khu du lich, cai
tao chinh trang khu nha &, cung cap cac dich vu khu du lich va tham gia quéan ly
xay dung khu du lich theo quy hoach dugc duyét.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Giao S¢ Xay dung
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- Chju trach nhiém toan dién ve thong tin, s6 ligu, ndi dung, quy trinh
tham dinh trinh phé duyét d6 an quy hoach theo ‘quy dinh; hoan thi¢n hd so quy

hoach dé chuyén giao cho cc co quan quan 1y cip tinh, cip huyén theo quy dinh
hién hanh;

o Té chirc cong bd, cong khai quy hoach; cim mdc gidi, bién pa nd cong
bo do an quy hoach dugc duyét theo quy dinh;

- Hoan thién quy dinh quan 1y quy hoach, ké hoach thuc hién theo quy
hoach trinh UBND tinh xem xét, phé duyét theo quy dinh.

2. UBND huyén Thuan Chau

- Phoi hop vo1 S Xay dung trong cong tac cong bb cong khai, cim bién
pa nb cong bo do an quy hoach dugc duyét trén dia ban minh quan ly.

- P6i v6i cac do an quy hoach chi tiét téng mit bang di dugc UBND
huyen phé duyét, t6 chure ra soat danh gia tong thé su phu hop véi quy hoach
cap trén lam co so quyét dinh tiép tuc thyc hién hodc diéu chinh hoic hiy bo
theo tham quyén, quan ly, thuc hién quy hoach dong b, théng nhat; tham muu
ndi dung xin y kién Bo Giao thdng van tai (qua S¢ Giao thong van tai) vé nang
cap, cai tao duong QL.6 va cac diém dau ndi vao tuyén duong QL.6 trong pham
vi quy hoach truéc khi thuc hién quy trinh phé duyét tong mat bang, phé duyét
quy hoach chi tiét, phé duyét dy an dau tu xay dung theo quy dinh.

3. Cac So, ban, nganh, don vi lién quan theo chirc nang nhiém vu td chuc
thuc hién quy hoach dugc duyét dam bao quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Ké hoach va
Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Tai nguyén va Moi trudng,
Nong nghiép va Phat trién nong thon, Thong tin va Truyén thong, Cong thuong,
Y té, Van héa Thé thao va Du lich, Gido duc va Pao tao, Lao dong - Thuong
binh va Xa hoi; Chu tich UBND huyén Thuan Chau; Tha truong cac co quan,
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh @y, TT HDND tinh (b/c); ’

- Chu tich UBND tinh (b/c); KT: CHI{ TICH

- Céc Phé Chii tich UBND tinh; PHO CHU TICH

- Nhu diéu 3 (t/h);

- Véan phong UBND tinh (LD; P.KT, KGVX);
- Trung tdm thong tin tinh;

- Luu: VT, KT (Toan).
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